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    İNŞAAT YAPIM KARŞILIĞI UZUN SÜRELİ 

KİRALAMA VE İŞLETME İŞİNE AİT İHALE ŞARTNAMESİ

MADDE 1- TANIMLAR:

İşbu Şartnamede;

	İdare          
	T.C Başbakanlık Vakıflar Genel Müdürlüğü adına İSTANBUL
VAKIFLAR  2. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ’ nü,

	Taşınmaz                      
	İşbu şartnamenin konusunu oluşturan ve 2. maddede özellikleri belirtilen gayrimenkulü,

	İstekli 
	İhaleye katılan gerçek ve tüzel kişileri,

	Yüklenici               
	İhale üzerine kalan ve kendisi ile sözleşme yapılan gerçek ve tüzel kişi ve/veya kuruluşları,

	İnşaat Yapım Süresi
	İşbu şartname ve eki sözleşme gereğince, sözleşme tarihinden başlayacak olan ve ihaleye konu taşınmaz üzerine yapılacak inşaatın tamamlanması için öngörülen süreyi, (ön görülen bu süre her türlü projelendirme ve ilgili yerlere onaylatılması, ruhsat, inşaatın yapımı ve binanın faaliyete geçirilmesi vb. işlemleri de kapsamaktadır.

	İşletme Süresi
	İş bu şartname ve eki sözleşme örneği gereğince öngörülen İnşaat Yapım Süresinin bitiminden itibaren başlayan ve sözleşme bitim tarihi ile sınırlı olan süreyi,

	İşletme Teminatı
	İhalede oluşan ve sözleşme taslağının 7. maddesinde belirtilen aylık kira bedeli üzerinden, işletme süresinin ilk yılına ait 3 (üç) aylık kira bedeli tutarıdır. Bu teminat miktarı işletme teminatının alındığı yıldan itibaren işletme yılı sonuna kadar her yıl bir önceki yılın yıllık Üretici Fiyat Endeksi (ÜFE) oranında güncellenerek işin yüklenicisinden alınır,

	Sözleşme Tarihi (Yürürlülük Tarihi)
	Sözleşmenin noter tarafından onaylanıp tescil edildiği tarihi,

	Bina
	Taşınmaz üzerine yapılacak “konut + dükkân”  fonksiyonlu inşaatı,

	Tesis
	İş bu şartname ve eki sözleşme gereğince taşınmaza yapılacak olan binayı ve oluşabilecek eklerini,                                                                              


                     İfade eder.
  MADDE 2- İŞİN NİTELİĞİ NEV’İ VE MİKTARI: 

TAŞINMAZIN;
	İLİ 

           



	İstanbul  

	İLÇESİ 


           

	Üsküdar

	MAHALLESİ  
           

	İcadiye 

	SOKAK
	Müneccimbaşı

	CİNSİ



           

	Arsa

	YÜZÖLÇÜMÜ            

	137,09 m2

	PAFTA NO


           

	117

	ADA NO


           

	640

	PARSEL NO


           

	16

	VAKIFLAR MECLİSİ KARAR TARİH VE SAYISI
	25/08/2014 – 428/323

	Geçici Teminatı Bedeli 

(Muhammen Bedelin %3’üdür)
	8.385,00 TL. (Sekizbinüçyüzseksenbeş Türklirası)


T.C. Başbakanlık Vakıflar Genel Müdürlüğü İstanbul Vakıflar 2.Bölge Müdürlüğünce, yukarıda özellikleri ile işin konusu ve şartlarında belirtilen hükümlere göre vakıf taşınmaz üzerine,  en son güncelleşmiş imar planları ve durumu dikkate alınarak hazırlanacak ve İdarenin uygun görüşünü müteakip ilgili Kamu Kurum, Kurul ve Kuruluşlarına onaylatılacak uygulama projelerine ve işbu şartname eki 21 (yirmibir) yıl süreli sözleşme hükümlerine göre, (sözleşme tarihinden başlayıp, sözleşme süresi sonuna kadar, bina inşaatının yapılması da dahil tüm maliyetlerin işin yüklenicisi tarafından karşılanması kaydıyla) bina inşaatının yapılarak kiracı sıfatı ile işletilmesi işi ihalesidir. İş bu ihale 2886 Sayılı Devlet İhale Kanununun 35/a maddesi kapalı teklif usulüne göre yapılacaktır.
İşin Muhammen Bedeli:
Bu şartnamede belirtilen işin inşaat maliyetine ilişkin muhammen bedel, 2014 yılı fiyatlarıyla 279.500,00-TL. (İkiyüzyetmişdokuzbinbeşyüzTürklirası)’ dir.
Asgari İstenenler :
Mülkiyeti Cevri Usta Vakfına ait olan, İstanbul İli, Üsküdar İlçesi, İcadiye Mahallesi, Müneccimbaşı Sokağında bulunan, tapunun (117) Pafta, (640) Ada, (16) Parselinde kayıtlı arsa vasıflı taşınmazın üzerine Vakıflar Genel Müdürlüğü Vakıflar Meclisinin 25/08/2014 tarih ve 428/323 sayılı Kararında belirtilen şartlar çerçevesinde 21 (Yirmibir) yıl süreyle Bina İnşaatı Yapım Karşılığı kira ve işletme ihalesi işinde;

 1- İşin süresinin ve kira ödemelerinin sözleşme tarihinden itibaren başlatılması,

 2- Kira bedellerinin;
          
a) İlk 2 (iki) yılın aylık kirası 1.600,00- TL (BinaltıyüzTürkLirası), 

          
b) 3.yılın aylık kirası 3.200,00-TL (ÜçbinikiyüzTürkLirası) olması, 

          
c) 4.yıldan işin süresinin sonuna kadar (21. Yılın sonuna kadar)  her yıl için bir önceki yılın aylık kira bedelinin ÜFE  (Oniki Aylık Ortalamalara Göre Değişim (%) Oranı esas alınarak)  oranında kira artışı eklenerek bulunacak bedelin aylık kira bedeli olarak alınması,
3-  İlk 2 (iki) yıl içerisinde, iş uhdesinde kalan yüklenici tarafından tüm masrafları karşılanarak, binanın tüm projelerinin hazırlanması, ilgili kurum ve kuruluşlara onaylatılması, inşaat ruhsatının alınması ve inşaat imalatlarının bitirilerek binanın faaliyete geçirilmesi, aksi takdirde sözleşmenin fesih hakkının saklı tutulması, fesih halinde İdareye yatırılan kesin teminat ve aylık kiraların İdaremize irat kaydedilmesi,
4-İmar durumu gereği oluşabilecek brüt inşaat alanı metrekaresindeki büyüme ve küçülme olması durumunda yeniden değerlendirme yapılması, inşaat alanı metrekaresinde küçülme olması durumunda kiranın değişmemesi, büyüme olması durumunda ise aylık kira gelirinin yeniden hesaplanması,

5-  Binanın kullanım fonksiyonunun ilgili kurum ve kuruluşlar tarafından onaylatılarak değiştirilmesi halinde yeniden değerlendirme yapılarak aylık kira gelirlerinin yeniden belirlenmesi, yeni bedelin ihalede belirlenen kira bedelinin altına düşürülmemesi,  

6- Şu an projesiz değerlendirilmesi yapılan söz konusu taşınmaza hazırlanacak olan avan projesi ve uygulama projesi için gerekli kurum ve kuruluşlardan alınacak olan tüm izinlerin, ayrıca taşınmaz üzerinde bulunan binanın tüm yıkım ve güvenlik işlemlerinin yükleniciye ait olması, onay alma sırasında oluşabilecek durumlardan dolayı İdaremizden herhangi bir hak ve bedel talep edilmemesi,  
7- 3194 sayılı İmar Kanununa göre kamuya terkini gerekebilecek alanların yasal sınırlar içerisinde kamuya terk edilmesi,
8- İşletme süresi sonrasında (21. yılın sonunda) yapıların bakımlı ve kullanılabilir şekilde hiçbir hak ve bedel talebinde bulunmadan İdaremize teslim edilmesi, kiralamaya devam edilmesi durumunda günün koşullarına göre İdarece tespit edilecek kira miktarı kabul edilirse 1 (bir) yıllık dönemler halinde kira akdi düzenlenmesi, 
MADDE 3  -İHALENİN NEREDE, HANGİ TARİH VE SAATTE YAPILACAĞI :
İhale …../……/2014 günü, Saat ……:….... 'da İstanbul Vakıflar 2. Bölge Müdürlüğü Hizmet Binasında (-1.kat) ihale salonunda toplanacak olan İhale Komisyonu huzurunda yapılacaktır.
MADDE 4-  İHALE DOKÜMANIN GÖRÜLMESİ, TEMİNİ VE İHALEYE 
                      GİREBİLME ŞARTLARI:
-
İstekliler İhale Şartnamesini ve dosyasını, mesai saatleri içerisinde 08:00-12:00 ve 12.30-16:30 saatleri arasında, Selamiali Mahallesi, Cumhuriyet Caddesi,  No:10  Üsküdar/İstanbul adresinde bulunan İstanbul Vakıflar 2.Bölge Müdürlüğü hizmet binasının 3.katındaki İhale – kalem Bürosunda görebilecektir.
-        İhaleye katılabilmek için istenilen belgeler; İstekliler örneğine göre hazırlayacakları teklifleri ile aşağıda dış zarf içerisinde istenilen belgeleri yukarıda belirtilen ihale tarih ve saatine kadar Bölge Müdürlüğü Hizmet Binasının 3.katında bulunan Sanat Eserleri Şube Müdürlüğü İhale - kalem Bürosuna vermeleri gerekmektedir.
Teklifi ihtiva eden (Ek 2 örnek forma uygun olarak hazırlanan teklif mektubu) kapatılmış, mühürlenmiş / imzalanmış iç zarf ile Ek:1 başvuru dilekçe örneğiyle birlikte,  

a) Türkiye’de tebligat için (Ek-3) örnek forma göre doldurulmuş adres beyanı vermesi. (Beyanda telefon 
faks var ise elektronik posta adresi bilgilerinin belirtilmesi)
b) Mevzuatı gereği kayıtlı olduğu Ticaret ve/veya Sanayi Odası ya da Esnaf ve Sanatkar Odası veya ilgili Meslek Odası belgesi (aslı, noter tasdikli sureti veya aslı İdarece görülmüş sureti)
         b1) Gerçek kişi olması halinde, kayıtlı olduğu ticaret ve/veya sanayi odasından ya da esnaf ve sânatkar odasından veya ilgili meslek odasından, ilk ilan veya ihale tarihinin içinde bulunduğu yılda alınmış, odaya kayıtlı olduğunu gösterir belge,


        b2) Tüzel kişi olması halinde, ilgili mevzuatı gereği kayıtlı bulunduğu Ticaret ve/veya Sanayi odasından, ilk ilan veya ihale tarihinin içinde bulunduğu yılda alınmış, tüzel kişiliğin odaya kayıtlı olduğunu gösterir belge.

c) Teklif vermeye yetkili olduğunu gösteren imza beyannamesi veya imza sirküleri; (noter tasdikli sureti veya aslı İdarece görülmüş sureti)

       c1) Gerçek kişi olması halinde, noter tasdikli imza beyannamesini,
        c2) Tüzel kişi olması halinde, ilgilisine göre tüzel kişiliğin ortakları, üyeleri veya kurucuları ile tüzel kişiliğin yönetimindeki görevlerini belirtilen son durumu gösterir Ticaret Sicil Gazetesi, bu bilgilerin tamamının bir Ticaret Sicil Gazetesinde bulunmaması halinde, bu bilgilerin tümünü göstermek üzere ilgili Ticaret Sicil Gazeteleri veya bu hususları gösteren belgeler ile tüzel kişiliğin noter tasdikli imza sirkülerini, 

d) İstekliler adına vekâleten ihaleye katılınıyorsa, istekli adına teklifte bulunacak kimselerin Noter tasdikli vekâletnameleri ile vekâleten iştirak edenin Noter tasdikli imza beyannamesi, (noter tasdikli sureti veya aslı İdarece görülmüş sureti)
e) İsteklilerin ortak girişim olması halinde bu iş için örneğine uygun (Ek-4) örnek forma göre düzenlenmiş ortak girişim beyannamesi vermesi.

f) İlk ilan tarihinden sonra alınmış Muhammen bedelin %25’inden az olmamak üzere kullanılmamış nakit kredisini veya kullanılmamış teminat mektubu kredisini yada serbest mevduatını gösterir yerli veya yabancı bankalardan alınacak banka referans mektubu (Ek-5 örneğe uygun) aslı veya İdarece aslı görülmüş sureti. Bu kriterler, mevduat ve kredi tutarları toplanmak ya da birden fazla banka referans mektubu sunulmak suretiyle de sağlanabilir.  (Gerek görüldüğünde, banka referans mektubunun teyidi ilgili bankanın genel müdürlüğünden veya şubesinden idarelerce yapılır. Yapılan teyitlerin bankanın en az iki yetkilisinin imzasını taşıması zorunludur.)
      İsteklinin ortak girişim olması halinde, istenilen asgari miktar ortaklık oranına bakılmaksızın ortaklardan biri veya birkaçı tarafından karşılanabilir.
g)  İlan tarihinden sonra ilgili vergi dairesinden veya internet vergi dairesinden alınacak vergi borcu olmadığına dair belgenin aslı veya Vergi Dairesinden alınan yazı aslının İdareye ibraz edilmesi.
)  İlan tarihinden sonra ilgili Sosyal Güvenlik Kurumundan veya Sosyal Güvenlik Kurumunun internet adresi üzerinden alınacak prim borcu olmadığına dair belgenin aslı veya Kurumdan alınan yazı aslının İdareye ibraz edilmesi.

ı)   İhale konusu taşınmazın yerinde görüldüğüne dair isteklinin yazılı beyan vermesi. (Ek-6 örnek forma göre)
i) İstanbul Vakıflar 2.Bölge Müdürlüğü adına, (Vakıflar Bankası Üsküdar Fıstıkağacı Şubesindeki              (TR 290001500158007300054714) no’lu hesabına) geçici teminat olarak nakit yatırılmış Banka dekontu veya İstanbul Vakıflar 2.Bölge Müdürlüğü adına (Ek-7: örnek forma) göre alınmış yukarıda tutarı belirtilen geçici teminat mektubu. (Limit içi-süresiz) (Gerek görüldüğünde teminat mektuplarının ilgili bankanın genel müdürlüğünden veya şubesinden teyidi idarelerce yapılabilir. Yapılan teyitlerde, bankanın en az iki yetkilisinin imzasının bulunması gerekir.) İsteklinin Ortak Girişim olması halinde toplam teminat miktarı ortaklık oranına bakılmaksızın ortaklardan biri veya birkaçı tarafından karşılanabilir. 
j) Muhammen bedelden az olmamak üzere İhale tarihi itibarı ile geçerli benzer işe ait müteahhitlik karnesi veya inşaat işlerine ait resmi kurumlardan alınmış benzer iş bitirme/iş denetleme belgesi (2886 sayılı Devlet İhale Kanunu veya 4734 sayılı Kamu İhale Kanunu kapsamında alınmış) veya istekli adına verilen benzer işe ait Yapı kullanma izin belgesinin (Belediyeden alınmış) noter tasdikli sureti veya aslının İdareye ibraz edilerek sunulması zorunludur. 

İstekli adına birden fazla iş bitirme veya Yapı Kullanma İzin Belgesi olması halinde, iş bitirme veya Yapı Kullanma İzin belgelerinde belirtilen tutarlar toplanarak değerlendirilecek, Yapı Kullanma İzin Belgelerinde ise iş bitirme tutarı olarak alınacak tutar, inşaat maliyeti toplamı alınarak değerlendirilecektir. İsteklinin ortak girişim olması halinde iş bitirme belgeleri müştereken değerlendirilir. Ortak girişimdeki ortaklardan birinin iş bitirmelerindeki tutarlarının toplamı muhammen bedeli topluyor ise diğer ortaklardan iş bitirme belgesi aranmaz.  İş bitirme tutarları iş bu ihale yılı fiyatlarına tahvil edilerek değerlendirilecektir. 

        Ancak isteklinin iş yaptığına dair bu belgelerinin bulunmaması halinde, ihale şartnamesinin 26. Maddesi hükmünce, alt yükleniciye yaptıracağına dair taahhütname  (Ek-9 örnek forma göre) verecektir.

k)  Ortak girişim olması halinde her bir ortak ayrı ayrı (a,b,c,d,g,h,ı) bentlerinde belirtilen belgeleri vermek zorundadır. 
l)  İstekli, inşaat ruhsatını aldığı tarihten itibaren, geçici kabul yapılıncaya kadar nitelik ve sayısı sözleşme taslağının 11.maddesinde belirtilen teknik elemanları bulunduracağına dair (Ek-8) örnek forma göre düzenlenmiş teknik personel taahhütnamesini vermesi, (Ortak girişim halinde ortaklığı oluşturan gerçek veya tüzel kişilerin her biri tarafından imzalanmış olacaktır.)  
m) İstekli tarafından imzalanmış ve kaşelenmiş ihale şartnamesi. 
MADDE 5- İHALEYE KATILAMAYACAK OLANLAR:
İhaleye Katılamayacak Olanlar ve İhale Süresince Yasak Fiil ve Davranışlar:
1- Aşağıda belirtilen nitelikleri haiz özel ya da tüzel kişiler ihaleye katılamazlar:
a) 2886 Sayılı Devlet İhale Kanununun 6.maddesinde yazılı kimseler doğrudan veya dolaylı olarak ihaleye katılamazlar.   2886 Sayılı Devlet İhale Kanununun 83. maddesine göre yasak fiil ve davranışlarında bulunup, ihalelere katılmaktan geçici yasaklama kararı alınanlar ile ihale üzerine kalıp da İdaremizle sözleşme yapmayıp, ihalelerden yasaklama kararı alınanlar, yasaklılık süresi sonuna kadar bu ihaleye giremeyecektir. 
b) Bu ihaleye katılan şirketlerde ve ortak girişimlerde yer alan ortak kişi ve şirketler ile ortak olan şirketlerin yönetiminde yetkili kişiler her ne şekilde olursa olsun aynı ihaleye ayrıca münferiden veya başka bir ortaklık halinde katılamazlar. 

2- İhale işlemlerinin hazırlanması, yürütülmesi ve sonuçlandırılması sırasında;

a) Hile, desise, vait, tehdit, nüfuz kullanma ve çıkar sağlama suretiyle veya başka yollarla ihaleye ilişkin işlemlere fesat karıştırmak veya buna teşebbüs etmek,

b) İhale sırasında isteklileri tereddüde düşürecek veya rağbeti kıracak söz söylemek ve istekliler arasında anlaşmaya çağrıyı ima edecek işaret ve davranışlarda bulunmak veya ihalenin doğruluğunu bozacak biçimde görüşme ve tartışma yapmak,

c) İhale işlemlerinde sahte belge veya sahte teminat kullanmak veya kullanmaya teşebbüs etmek, taahhüdünü kötü niyetle yerine getirmemek, taahhüdünü yerine getirirken idareye zarar verecek işler yapmak veya işin yapılması sırasında hileli malzeme, araç veya usuller kullanmak yasaktır. 
Bu yasaklara uymayanlar hakkında 2886 sayılı kanunun ilgili maddeleri uygulanır. 
Yukarıda belirtilen bu yasaklara rağmen ihaleye katılan istekliler ihale dışı bırakılarak geçici teminatları gelir kaydedilir. Şayet bu durumun tekliflerin değerlendirilmesi aşamasında tespit edilememesi nedeniyle üzerine ihale yapılmış ise ihale iptal edilir ve geçici teminatı gelir kaydedilir, sözleşme yapılmış ise sözleşmesi feshedilerek kesin teminatı gelir kaydedilir ve o ana kadar sözleşme konusu iş ile ilgili yaptığı tüm masraf ve imalat İdareye terk ve teberru edilmiş sayılır.
MADDE 6- TEKLİFLERİN HAZIRLANMASI:

Teklifler, aşağıdaki belgeleri ihtiva edecek şekilde hazırlanacaktır;

I-) İç zarf: İç zarf aşağıdaki belgeyi içerecektir.

- Teklif mektubu (Ek-2 örneğe göre uygun),
Teklif mektuplarında şartname ve eklerinin tamamen okunup kabul edildiği yazılacaktır.

Teklif mektuplarının istekli tarafından imzalanması ve bu mektuplarda belirtilen rakamın yazı ile açık olarak yazılması zorunludur. Ortak girişim tarafından verilen teklif mektuplarının, ortakların tamamı veya vekil tayin etmişlerse vekilleri tarafından imzalanması gerekir. 
Bunlardan herhangi birine uygun olmayan veya üzerinde kazıntı, silinti veya düzeltme bulunan teklifler reddolunarak hiç yapılmamış sayılacaktır.

Teklif mektubu iç zarfın içeresine konulduktan sonra, iç zarf kapatılacak ve iç zarfın üzerine, isteklinin, adı soyadı/ticari unvanı ve tebligata esas açık adresi yazılacaktır. Zarfın yapıştırılan yeri istekli tarafından imzalanacak veya mühürlenecektir.

II-) Dış zarf: Dış zarf aşağıdaki belgeleri içerecektir.
· İç zarf.  (İç zarf kapatıldıktan sonra dışı istekli tarafından kaşelenmiş ve imzalanmış olacaktır.)
· 4. maddede belirtilen diğer belgeler ile istekli tarafından imzalanmış ve kaşelenmiş iş bu sartname metni.

Tüm belgeler istenilen şekilde hazırlanıp dış zarfın içine konulduktan sonra zarf kapatılıp, üzerine isteklinin adı-soyadı/ticari unvanı, açık adresi ve teklifin hangi işe ait olduğu yazılacaktır.

MADDE 7- TEKLİFLERİN VERİLMESİ:

     
Teklif mektubu ve geçici teminat da dahil olmak üzere ihaleye katılabilme şartı olarak bu Şartname ile istenilen tüm belgeler bir zarfa (veya pakete) konulur. Zarfın üzerine isteklinin adı, soyadı veya ticaret unvanı, tebligata esas açık adresi, teklifin hangi işe ait olduğu ve ihaleyi yapan İdarenin açık adresi yazılır. Zarfın yapıştırılan yeri istekli tarafından imzalanır ve mühürlenir, kaşelenir. 

     
Teklifler, ihale dokümanında belirtilen ihale saatine kadar sıra numaralı alındılar karşılığında İdareye (tekliflerin sunulacağı yere) teslim edilir. Bu saatten sonra verilen teklifler kabul edilmez ve açılmadan istekliye iade edilir. Bu durum bir tutanakla tespit edilir 


Teklifler iadeli taahhütlü olarak posta ile de gönderilebilir. Posta ile gönderilecek tekliflerin ihale dokümanında belirtilen ihale saatine kadar İdareye ulaşması şarttır. Postadaki gecikme nedeniyle işleme konulmayacak olan tekliflerin alınış zamanı bir tutanakla tespit edilir ve değerlendirmeye alınmaz. Verilen teklifler, herhangi bir sebeple geri alınamaz ve değiştirilemez.
İstekli, ihale konusu iş ve taşınmaz hakkında tam bilgi sahibi olduğunu ve teklifini bu doğrultuda verdiğini kabul eder. 
Gerek ihale aşamasında ve gerekse üzerine yapılan ihalenin sözleşme aşamasında, ihale konusu iş veya taşınmazla ilgili açık veya gizli ayıp iddiası ile İdareden herhangi bir hak ve bedel talep edemez.
Saat ayarında Türkiye Radyo ve Televizyon (TRT) İdaresinin saat ayarı esastır.

a-)  Teklif dosyası, İstanbul Vakıflar 2.Bölge Müdürlüğü Hizmet Binası, 3. Kat Sanat Eserleri ve Yapı İşleri Şube Müdürlüğü, İhale - Kalem Bürosuna verilecek olup, dosyalar İdareye verildikten sonra dosya içerisindeki herhangi bir evrakın değiştirilmesi veya eksik evrakın tamamlanması yönünde yapılacak müracaatlar değerlendirmeye alınmayacaktır.
b-) İsteklilerin başvuru dosyaları iade edilmeyecek olup, ihale üzerinde kalmayan istekli/isteklilerin geçici teminatları iade edilecektir.

MADDE 8- TEKLİFLERİN AÇILMASI:

Dış Zarfların Açılması:
İlanda belirtilen ihale saati gelince, kaç teklif verilmiş olduğu bir tutanakla belirlendikten sonra dış zarflar, hazır bulunan istekliler önünde alınış sırasına göre açılarak istenilen belgelerin ve geçici teminatın tam olarak verilmiş olup olmadığı tespit edilir. 
Dış zarfın üzerindeki alındı sıra numarası, iç zarfın üzerine de yazılır. Belgeleri ile teminatı usulüne uygun ve tam olmayan isteklilerin teklif mektubunu taşıyan iç zarfları açılmayarak başkaca işlem yapılmadan diğer belgeler ile birlikte, bir tutanak düzenlenerek kendilerine veya vekillerine iade edilir, bunlar ihaleye katılamazlar ve ihale odasından çıkarılırlar. İhale odasında hazır bulunmayan veya noterden tasdikli vekâletnameyi haiz vekil göndermeyen istekliler, ihalenin yapılış tarzına ve sonucuna itiraz edemezler.
İç Zarfların Açılması ve Son Tekliflerin Alınması:

Teklif mektubu ihtiva eden iç zarflar açılmadan önce, ihaleye katılması kararlaştırılanların dışındakiler, ihale odasından çıkarılır. 
Bundan sonra zarflar numara sırası ile açılarak teklifler İhale Komisyon Başkanı tarafından okunur veya okutulur ve bir liste yapılır. Bu liste İhale Komisyonu Başkan ve Üyeleri tarafından imzalanır.  Şartnamelere uygun olmayan veya başkaca şartlar taşıyan veya 2886 Sayılı Kanunun 37.maddesinin son fıkrası hükmüne uygun olmayan teklif mektupları kabul edilmez. 

İhaleye geçerli teklif veren istekli sayısı tek olması durumunda, pey sürme (sözlü teklif) işlemi yapılmadan, istekliden kapalı yazılı son teklifini alarak ihaleyi sonuçlandırır.  Geçerli en yüksek teklifin altında olmamak üzere oturumda hazır bulunan ve teklifleri geçerli (teklif veren istekli sayısının 3 (üç)’ ten az olması durumunda) isteklilerden sözlü teklif alınmak suretiyle Komisyonun uygun gördüğü aşamaya kadar pey sürme işlemine devam edilir ve bu işlem bir tutanakla tespit edilir. Ancak geçerli teklif sayısının üçten fazla olması durumunda bu işlem, geçerli en yüksek teklif üzerinden, oturumda hazır bulunan en yüksek üç teklif sahibi istekliyle yapılır. 
Bu üç teklif ile aynı olan birden fazla teklifin bulunması halinde ise bu istekliler de dahil edilir. İhale Komisyonu pey sürme aşamasından sonra oturumda hazır bulunan isteklilerden kapalı yazılı son tekliflerini alarak ihaleyi sonuçlandırır, bu husus ikinci bir tutanakla tespit edilir. Yazılı son tekliflerin eşit olması halinde, eşit teklif veren isteklilerden tekrar kapalı yazılı son teklif istenerek ihale sonuçlandırılır.
İhalede artırım teklifleri; İdarece asgari istenilen tutarı belli olan ilk 3 (üç) yılın aylık asgari kira bedellerine ilaveten, sözleşme tarihinden itibaren ilk 3 yıla (3. yıl dahil) şamil olmak üzere aylık  %.(yüzde) oranı olarak kira artışı yapılması ve 4.yıldan sözleşme süresinin sonuna kadar      (21. Yılın sonuna kadar)  her yıl için bir önceki yılın aylık kira bedelinin ÜFE  (Oniki Aylık Ortalamalara Göre Değişim (%) Oranı esas alınarak)  oranında arttırılmasıyla bulunacak bedelin aylık kira bedeli olarak alınmasının kabulü suretiyle teklifler alınacak ve bu suretle sözleşmeye esas aylık kira bedelleri bulunacaktır. Yukarıda belirtilen kıstaslar haricinde, isteklilerin başkaca teklifler içeren artırım talepleri kabul edilmeyecektir. İsteklilere ihale tarihinden önce ihaleye katılma belgesi verilmeyecektir.
MADDE 9 -İHALE KARARI:
İhale Komisyonu ;

a) İhalenin yapıldığı, ancak ita amirinin onayına bağlı kaldığı,

b) Tekliflerin ayrıntılı bir şekilde incelenmesi için 5 (beş) takvim günü süreye ihtiyaç duyulduğu ve ihalenin bu sürenin sonuna ertelendiği,

c) İhalenin yapılmadığı, 

Hususlarından birine karar verir ve bu husus gerekçeli bir karar özeti halinde yazılarak komisyon başkanı ve üyeleri tarafından imzalanır ve hazır bulunanlara bildirilir.

İhale Komisyonu tarafından alınan ihale kararları ita amirlerince karar tarihinden itibaren en geç 15 (onbeş) iş günü içinde onaylanır veya iptal edilir. İta amirince karar iptal edilir ise ihale hükümsüz sayılır.

MADDE 10- KESİNLEŞEN İHALE KARARININ TEBLİĞİ:

İta amirince onaylanan ihale kararı, onay gününden itibaren 5 (beş) iş günü içerisinde üzerine ihale yapılana ya da vekiline imza karşılığı bildirilir veya iadeli taahhütlü mektupla tebligat adresine postalanır. Kesinleşen ihale kararının; elden tebliğ edilmesi halinde aynı gün/iadeli taahhütlü posta yoluyla gönderilmesi halinde ise istekliye tebliğ edilen tarih, kesinleşen ihale kararının istekliye tebliğ edildiği tarih sayılır. İhale kararlarının ita amirince iptal edilmesi halinde de, durum istekliye aynı şekilde bildirilir.
MADDE 11- İHALE KOMİSYONUNUN İHALEYİ YAPIP YAPMAMAKTA SERBEST 
                      OLMASI:

İhale Komisyonu, gerekçesini belirtmek kaydıyla ihaleyi yapıp yapmamakta serbesttir. İhale Komisyonunun ihaleyi yapmama kararı kesindir.
MADDE 12- VERGİ, RESİM, HARÇLAR, SİGORTA VE SÖZLEŞME GİDERLERİNİN 

                       KİMİN TARAFINDAN KARŞILANACAĞI:
   “5737 sayılı Vakıflar Kanununun “Muafiyetler ve İstisnalar” kenar başlıklı 77. maddesi gereği Genel Müdürlüğe ve mazbut vakıflara ait taşınmazlar Devlet Malı imtiyazından yararlanır, haczedilemez, rehnedilemez. Tüm iş ve işlemleri vergi, resim, harç ve katılım payından istisnadır. 
Vakıflar Genel Müdürlüğüne ve 193 sayılı Gelir Vergisi Kanunu’ nun 25.12.2003 tarihli ve 5035 sayılı kanunla değişik 94/5-b maddesine göre mazbut vakıflara ait taşınmazlar için ödenecek kiralar gelir vergisi stopajından muaftır. 
  Ancak “2464 sayılı Belediye Gelirleri Kanunu’nun “Ücrete Tabi İşler” kenar başlıklı 97. maddesinde (Değişik: 04/12/1985-3239/125 md.) yer alan “Belediyeler bu kanunda harç veya katılma payı konusu yapılmayan ve ilgililerin isteğine bağlı olarak ifa edecekleri her türlü hizmet için Belediye Meclisinde düzenlenecek tarifelere göre ücret almaya yetkilidir.” hükmü gereği ilgili Belediyelerce talep edilebilecek tüm ödemeler yüklenici tarafından karşılanır.
  Yapılan binanın işletme süresi boyunca bakım ve onarımı veya yenilenmesi ve değiştirilmesi gerekli kısımları ile ilgili proje, imalat, malzeme, tefriş ve ekipman vs. giderleri yüklenici tarafından karşılanacaktır. Yüklenici, bu masraflardan dolayı İdareden herhangi bir hak ve bedel talep edemeyecektir. 
  Yüklenici tarafından ödenmesi gereken bedellerin ödenmemesinden doğacak aksaklıklardan ve gecikmelerden dolayı İdareden süre uzatımı talep edilemeyeceği gibi, bir bedel de istenmeyecektir. 
   Yüklenici mutat ve gerekli tüm sigortaları temin etmekle yükümlüdür. 

   Yüklenici; İnşaat başlangıcından, Yapı Kullanma İzin müsaadesi alınıncaya ve işletme süresinin sonuna kadar (21. yılın sonuna kadar) her yıl binayı; depreme, yangına, sabotaja vs. tehlikelere karşı Allrisk sigorta ettirecektir. Sigorta poliçesi idareye ibraz edilmediği takdirde, inşaata başlanılmayacaktır. 

Sigorta poliçesine "Daini Mürtehin” sıfatı ile "Vakıflar Genel Müdürlüğü" ibaresi yazılacaktır. Herhangi bir kaza veya yangın vukuunda, sigortadan tahsil edilecek bedel tesisin yenilenmesi ve eski haline getirilmesi için harcanacak, sigortadan alınan meblağ tesisin yenilenmesi veya eski haline getirilmesine yetmediği takdirde eksik kalan kısım Yüklenici tarafından karşılanacaktır. Bunun için İdareden hiçbir talepte bulunulmayacaktır. 

Sigorta yaptırmadığı takdirde İdare yüklenici namı hesabına Sigorta ettirecek, Sigorta bedelinin %20 fazlasıyla 1 ay içinde tahsil edilecektir. Yüklenici bu vecibelere uymadığı takdirde İdare sözleşmeyi feshetme yetkisine sahiptir. 

      Şayet inşaat ruhsatı daha önce İdare tarafından alınmış ise, bunun için yapılmış olan tüm masrafları (otopark ücreti ve sair ücretler dahil) yüklenici İdareye sözleşme imzalarken defaten ve peşin ödeyecektir. Bu işe ait ihale ilan bedelleri ile sözleşme yapılması ilgili Noter giderleri de yükleniciye ait olacak olup, bu hususları yüklenici peşinen kabul eder.
MADDE 13- İŞİN SÜRESİ: 
İşbu Bina İnşaatının Yapım Şartlı Uzun Süreli Kiralama ve İşletme işinin süresi, sözleşme  tarihinden itibaren başlamak üzere toplam 21 (yirmibir) yıldır. 
İş uhdesinde kalan yüklenici tarafından tüm masrafları karşılanarak, sözleşme tarihinden itibaren ilk 2 (iki) yıl süre, binanın uygulama projelerinin hazırlanması, ilgili kurum ve kuruluşlara onaylatılması, inşaat ruhsatının alınması ve inşaat imalatlarının bitirilerek binanın faaliyete geçirilmesi süresi olup, geriye kalan 19 (ondokuz) yılda işletme süresidir.
MADDE 14- BANKALARDAN TEMİN EDİLECEK BELGELER :
  A-Teminat olarak kabul edilecek değerler:

a) Tedavüldeki Türk parası,

b) 2886 Sayılı Devlet İhale Kanununun 26 ve 27. maddelerine uygun olarak düzenlenmiş süresiz ve limit içi banka teminat mektupları,

Gerek görüldüğünde teminat mektuplarının ilgili bankanın genel müdürlüğünden veya şubesinden teyidi idarelerce yapılabilir. Yapılan teyitlerde, bankanın en az iki yetkilisinin imzasının bulunması gerekir.

c) Devlet Tahvilleri, hazine kefaletini haiz tahviller ve hazine bonoları (nominal değerleri üzerinden)


Bankalarca verilen süresiz ve limit içi teminat mektupları dışındaki teminatların, istekliler tarafından İdarenin göstereceği banka hesabına yatırılması zorunlu olup, bunlar İdarece veya İhale Komisyonunca teslim alınamazlar. 

Üzerine ihale yapılanların geçici teminat mektupları, ihaleden sonra İdaremiz veznesine teslim edilir. İdarece alınan teminatlar, her ne surette olur ise olsun haczedilemez ve üzerlerine ihtiyati tedbir konulamaz.           

  B-Teminatlar:

1) Geçici Teminat : 

Bu işin inşaata ilişkin geçici teminatı, bu şartnamenin 2. maddesinde belirtilen muhammen bedelin % 3'ü olan 8.385,00 TL. (SekizbinüçyüzseksenbeşTürklirası) üzerlerine ihale yapılmayan isteklilerin geçici teminatları ihaleden sonra geri verilir.  


2) Kesin Teminat:
 İnşaata ilişkin kesin teminat, işbu şartnamenin 2. maddesinde belirtilen muhammen bedelin % 6'sıdır. 

Yüklenici, sözleşme imzalanmadan önce kesin teminatın tamamını işbu şartnamede belirtilen teminat olarak kabul edilecek değerler dikkate alınarak İdareye verecek veya İdarenin göstereceği banka hesabına yatıracaktır. 
Taşınmazın imar durumunda veya uygulamaya esas projelerinde meydana gelebilecek kayda değer (ihaleye esas ekspertiz raporlarında belirtilen toplam inşaat alanının m2 bazında büyümesi durumun da bir değişiklik olması halinde) toplam m2 artış maliyeti, uygulama yılı Çevre ve Şehircilik Bakanlığının inşaat m2 birim fiyatı esas alınarak hesaplanır ve bu miktarın %6’sı tutarında ilave kesin teminat alınır. 

Yüklenicinin ortak girişim olması halinde kesin teminat miktarı, ortaklık oranına bakılmaksızın ortaklardan biri veya birkaçı tarafından karşılanabilir.

Taahhüdün, sözleşme ve şartname hükümlerine uygun olarak yerine getirildiği İdare tarafından anlaşıldıktan ve Yüklenicinin bu işten dolayı İdareye herhangi bir borcunun olmadığı tespit edildikten sonra, geçici kabul tutanağının İdarece onaylanması ve varsa geçici kabulde görülen kusurların, giderilme bedelinin kesin teminatın yarısından fazla olmaması şartı ile kesin teminatın yarısı, kesin kabul tutanağının İdarece onaylanmasından ve Sosyal Güvenlik Kurumu’ndan ilişiksizlik belgesi getirmesi halinde ise kesin teminatın kalan yarısı yükleniciye geri verilir.

Yüklenicinin bu iş nedeniyle İdareye ve Sosyal Güvenlik Kurumu’na olan borçları ile ücret ve ücret sayılan ödemelerden yapılan kanuni vergi kesintilerinin kesin kabul tarihine kadar ödenmemesi halinde kesin teminat nakde çevrilerek borçlarına karşılık tutulur, varsa kalanı Yükleniciye geri verilir. 

Kesin kabul işlemleri geçici kabul onay tarihinden en az 1 (bir) yıl sonra Yüklenicinin yazılı isteği üzerine yapılır.

3- İşletme Teminatı:


İşletme teminatı, ihalede oluşan ve işbu şartname eki sözleşmenin 7. maddesinde belirtilen aylık kira bedeli üzerinden, işletme süresinin ilk yılına ait 3 (üç) aylık kira bedeli tutarıdır. 

Yüklenici, geçici kabul tutanağı imzalanmadan önce belirtilen tutardaki İşletme teminatını İdareye verecek veya İdarenin göstereceği banka hesabına yatıracaktır. 

Bu teminat miktarı işletme teminatının alındığı yıldan itibaren işletme yılı sonuna kadar her yıl bir önceki yılın yıllık Üretici Fiyat Endeksi (ÜFE) oranında güncellenerek işin yüklenicisinden alınacaktır.


İlk alınacak olan İşletme teminatı işlemi İdarenin kontrollük teşkilatınca yürütülecek olup, müteakip alınacak işletme teminat farklarının alınma ve yürütülmesi işlemleri İdaremiz Kiralama Müdürlüğünce yapılacaktır. İşletme teminatı, sözleşmenin nihayete ermesi üzerine yüklenicinin taşınmazı İdareye teslimini müteakip, varsa kira borçları mahsup edilmek suretiyle geri verilecektir.  Ayrıca işletme teminatı iadesi için yüklenicinin hiçbir kuruma (elektrik, su, doğalgaz, Sosyal Güvenlik Merkezine, v.b.) borcunun olmadığını belgelemesi halinde işletme teminatı iade edilecektir.

C- Banka Referans Mektubu :


           Mali durumu göstermek üzere bankalardan temin edilecek yeterlik belgesi, banka referans mektubudur. Banka referans mektubu, Türkiye’de veya yurt dışında faaliyet gösteren bankalardan temin edilebilir. 
İdarece bu iş için istenilen, ilk ilan tarihinden sonra alınmış Muhammen bedelin %25’inden az olmamak üzere kullanılmamış nakit kredisini veya kullanılmamış teminat mektubu kredisini yada serbest mevduatını gösterir yerli veya yabancı bankalardan alınacak banka referans mektubu      (Ek-5 örneğe uygun) aslı veya İdarece aslı görülmüş suretini istekliler teklif dosyasında sunacaklardır.

Bu kriterler, mevduat ve kredi tutarları toplanmak ya da birden fazla banka referans mektubu sunulmak suretiyle de sağlanabilir.  

             İsteklinin ortak girişim olması halinde, istenilen asgari miktar ortaklık oranına bakılmaksızın ortaklardan biri veya birkaçı tarafından karşılanabilir. 


Gerek görüldüğünde, banka referans mektubunun teyidi ilgili bankanın genel müdürlüğünden veya şubesinden idarelerce yapılır. Yapılan teyitlerin bankanın en az iki yetkilisinin imzasını taşıması zorunludur.
MADDE 15- SÖZLEŞME YAPILMASI VE YER TESLİMİ:

Sözleşme Yapılması ;
Yüklenici, ita amirince onaylanan ihale kararının 2886 Sayılı Devlet İhale Kanununun       32. nci ve işbu şartnamenin 10 uncu maddesindeki esaslara göre kendisine tebliğ tarihinden itibaren 15 (onbeş) takvim gün içerisinde, tebliğ edilen yazıda istenilen ve İdaremize yatırılması ve/veya ödenmesi gereken bedeller içinde olan; geçici teminatını kesin teminata çevirdikten veya kesin teminatın tamamını İdarenin göstereceği banka hesabına yatırdıktan ve ödemesi gereken bedeller içerisinde olan ilan parası bedelini İdaremize yatırılmasından sonra, noter huzurunda İstanbul Vakıflar 2.Bölge Müdürlüğü ile sözleşme imzalamak zorundadır. Bu zorunluluğa uymadığı takdirde, protesto çekmeye ve hüküm almaya gerek kalmaksızın ihale bozulur ve geçici teminat irat kaydedilir.
Yer Teslimi ;

Sözleşmenin imzalandığı tarihten itibaren, yüklenici yer tesliminin yapılması için (5) iş günü içerisinde İdareye yazılı talepte bulunacak ve bu talep üzerine (5) iş günü içerisinde yüklenicinin sözleşmede yazılı süreler içinde işe başlayabilmesi için kontrol teşkilatı tarafından inşaat yapılacak mahal boş olarak yükleniciye teslim edilecektir. Bu hususta iki taraf arasında yer teslim tutanağı düzenlenir. Yüklenici yer teslim talebinde bulunmadığı takdirde sözleşmenin imzalandığı tarihten itibaren 10. gün yer teslimi yapılmış kabul edilecektir. Bu tarih itibari ile yüklenici yer teslim tutanağını imzalamak zorundadır.


İşin yapılacağı yerde işgalci varsa yer teslimi, taşınmazın boş hale getirilmesinden sonra yapılacaktır. Bu durumda inşaatın yapım süresi ve kira ödemeleri yer teslimi tarihinden itibaren başlar; işin süresinde herhangi bir değişiklik olmaz. 
Tahliye için geçecek süre 12 (oniki) aydan fazla olamaz. Bu süre sonunda tahliye işlemi gerçekleştirilemezse; yüklenicinin talebi ve İdarenin uygun görüşü ile sözleşme sonlandırılır. Bu durumda İdare, yükleniciye kesin teminatını iade eder, yüklenici İdareden başkaca hiçbir hak ve bedel (ihale ilan bedeli, sözleşme ve noter harcı, vs.)  talebinde bulunmayacağını peşinen kabul ve taahhüt eder. Şayet yüklenicinin fesih ile ilgili herhangi bir yazılı talebi olmaması halinde kira ödemeleri sürecine başlanılır, inşaat süresi ise yer teslimi tarihi itibariyle başlar. Bu durumda inşaat süresi bitmeden işletme kirasının alınması durumunu yüklenici peşinen kabul ve taahhüt etmiş sayılır.

MADDE 16- MUHAMMEN KİRA BEDELLERİ VE ÖDEMELERİ:
Yüklenici, sözleşme tarihin den itibaren başlamak üzere (yer teslimi ile ilgili hükümleri) aşağıda belirtilen ihaleye esas aylık asgari kira bedelleri üzerinden, işin ihalesinde verilen artırım teklifi sonucu oluşan ve işin sözleşmesinde belirtilen yeni aylık kira bedellerini İdaremize ödeyecektir.

İhaleye Esas Kira Bedelleri :

a) İlk 2 (iki) yılın aylık kirası 1.600,00- TL (BinaltıyüzTürkLirası), 

          
b) 3.yılın aylık kirası 3.200,00-TL (ÜçbinikiyüzTürkLirası) olması, 

          
c) 4.yıldan işin süresinin sonuna kadar (21. Yılın sonuna kadar)  her yıl için bir önceki yılın aylık kira bedelinin ÜFE  (Oniki Aylık Ortalamalara Göre Değişim (%) Oranı esas alınarak)  oranında kira artışı eklenerek bulunacak bedelin aylık kira bedeli olarak alınması
,

Yüklenici sözleşmeye esas (bahse konu işin ihalesi sonucunda oluşan yeni kira bedelini) kira ödemelerini İstanbul Vakıflar 2. Bölge Müdürlüğü Kiralama Şube Müdürlüğünce bildirilecek bir hesaba peşin ve aylık olarak her ayın beşinci günü mesai sonuna kadar ödeyecektir. Bu süre geçtikten sonra ödenecek kira zamanında ödenmemiş ve yüklenici temerrüde düşmüş sayılır. 

Sözleşme süresi sonuna kadar yüklenici, sözleşme şartlarında belirtilen hükümlere göre istenilen kira bedellerini İdareye ödemekle yükümlüdür. Yüklenici, vadesi gelmiş kira bedelini veya yan giderleri ödemezse; idare kiracıya yazılı olarak otuz günlük bir süre vererek sözleşmeyi feshedeceğini bildirir. Bu süre, kiracıya yazılı bildirimin yapıldığı tarihi izleyen günden itibaren işlemeye başlar. 
İhtar süresi içinde ödenen kira bedellerine yasal gecikme zammı uygulanır.

Gecikme halinde, 6183 sayılı Amme Alacaklarının Tahsili Usulü Hakkındaki Kanunun 51.inci Maddesine göre Bakanlar Kurulunca tespit edilen oranlarda gecikme zammı alınır. İş bu şartnamenin 23. Maddesine göre inşaat süresi için süre uzatımı verilmesi, sözleşme süresini, kira miktarları ve ödeme planını etkilemez. Eğer yüklenici bu zorunluluğa da uymazsa; İdarece açılacak davalarda Türk Borçlar Kanununun ilgili madde hükümlerine göre işlem yapılacaktır.

İnşaat yapım süresi dolmadan inşaatın tamamlanarak yapı kullanma izin belgesi alınması halinde yüklenici tesisin işletmesini başlatabilir. Bu durumda da gerek sözleşme süresinde ve gerekse kira miktarları ile ödeme planında herhangi bir değişiklik yapılmaz. 
 MADDE 17- PROJE HİZMETLERİ, İŞ PROGRAMI VE TELİF HAKLARI:
İş Programı :
Yüklenici, sözleşme tarihine müteakip en geç 15 gün içinde, inşaat çalışmalarına başlamadan evvel, sözleşme esaslarına uygun iş programlarını düzenleyerek 2 (iki) takım halinde İdareye vermek mecburiyetindir. Yüklenici tarafından verilen iş programı sözleşme hükümleri dikkate alınarak incelendikten sonra 10 (on) iş günü içinde İdarece onaylanır veya yeniden düzenlenmek üzere Yükleniciye iade edilir. İş programında İdarece değişiklik yapılması halinde yüklenici yeni iş programını 5 (beş) iş günü içinde düzenler ve İdarenin onayına sunar. İş programları İdarenin onayıyla geçerli olur. 

Yüklenicinin bu yükümlülüğünü yerine getirmemesi halinde ilk yazılı ikazı takip eden 10. (onuncu) günden başlamak üzere geçen her gün için muhammen bedelin %0,03’ü (onbindeüçü) tutarında gecikme cezası uygulanacak ve inşaat çalışmalarına izin verilmeyecektir. Yüklenici işin her safhasını onaylı iş programına göre yürütmekle yükümlüdür. Zorunlu hallerde İdarenin uygun görüşü ile iş programında değişiklik (revizyon) yapılabilir.


 Proje Hizmetleri :

Yüklenici, yukarıda belirtilen İş programına göre verilecek süre zarfında taşınmazın her türlü uygulama projelerini ( mimari, statik, mekanik elektrik, vb) hazırlayacak, İdaremize ilgili Kurum ve Kuruluşlara onaylatılarak işe ait inşaat ruhsatını almış olacaktır.


 Yüklenici; İdarenin ve ilgili Kurum ve Kuruluşların onayladığı uygulama projelerinde, gerekçesini göstermek kaydıyla bir değişikliğe gidilmesini istemesi halinde, değişikliğe esas olacak projeleri İdarenin onayına sunmak zorundadır. Aksi takdirde uygulama projelerinde herhangi bir değişiklik yapamaz. İdarenin onayı alınarak uygulama projelerinde yapılacak revizeler, ilgili Kurum ve Kuruluşların da onayı alınmasına müteakip uygun görülecektir. 


Tesisin iskân müsaadesine esas en son revize edilmiş uygulama projeleri( mimari, statik, mekanik elektrik, vb.) işin sonunda İdareye hem CD ortamında, hemde ozalit olarak 1 er takım verilecektir.

  Telif Hakları   :
Yüklenici bu sözleşme kapsamındaki uygulamaya esas tüm projelerinin (Mimari, statik, elektrik, sıhhi tesisat, v.s.) telif haklarının herhangi bir kayıt olmaksızın İdareye devir edildiğine dair proje müelliflerinin noter tasdikli taahhütnamelerini inşaat başlamadan önce İdareye vereceklerdir. Ayrıca projelerin her türlü basımı, çoğaltılması, uygulanması sırasında çıkabilecek değişikliklerin yapılması ve süresiz yayın hakkı İDARE’ ye ait olacaktır.

            Yüklenici ve proje müellifleri bu işlem nedeniyle İdareden her hangi bir ek bedel ve hak talep edemez.

MADDE 18- İMAR DURUMU VEYA PROJE DEĞİŞİKLİĞİNE GÖRE KİRA 
                         BEDELİNİN BELİRLENMESİ: 
İş bu şartnamede belirtilen muhammen kira bedeli, söz konusu taşınmaz üzerine yapılacak olan, ihaleye esas imar durumuna kıyasla hazırlanan ve ekspertiz raporunda da belirtilen 430,00 m2 toplam brüt inşaat alanlı bina inşa edilmek üzere öngörülmüştür.
Sözleşme imzalandıktan sonra, her ne şekilde olursa olsun, İdarenin uygun görüşünü müteakip ilgili kamu kurum ve kuruluşlarının onayı alınmak suretiyle hazırlanan ve onaylanan projelerde değişiklik yapılmasından dolayı ihaleye esas hazırlanan ekspertiz raporunda belirtilen 430,00 m2 toplam inşaat alanının azalması durumunda, sözleşme süresince ödenecek kira bedellerin de bir değişiklik yapılmaz.
Ancak sözleşmeden sonra İdarenin uygun görüşünü müteakip ilgili kamu kurum ve kuruluşlarınca onaylanan uygulama projesinde veya herhangi bir nedenle inşaat aşamasında İdarenin uygun görüşünü müteakip ilgili kamu kurum ve kuruluşlarından onaylatılan proje tadilatı sonucu oluşan uygulama projesinde, İşbu ihaleye esas imar durumuna kıyasla hazırlanan ekspertiz raporunda belirtilen 430,00 m2 toplam brüt inşaat alanının artması durumunda ise; işletme döneminin ilk yılına ait aylık kira bedeli de aynı oranda arttırılır. 
Proje değişikliğinin işletme süresi içinde olması halinde kira artış uygulaması, yeni imalatların tamamlanarak işin kontrol teşkilatınca kabul edildiği tarih itibariyle başlar.

Yüklenicinin işbu şartnamenin 17. maddesi uyarınca talep ettiği ve İdarenin uygun gördüğü proje değişikliği fonksiyon değişikliğini de içeriyorsa, ihalede oluşan kira miktarından az olmamak üzere Bölge Müdürlüğü Komisyon Kararı ile yeniden kira miktarları belirlenir. 

. 

MADDE 19- BİNANIN/TESİSİN İNŞASI, İŞLETİLMESİ, KİRAYA VERİLMESİ VE 

                       DİĞER HUSUSLAR:
Binanın/Tesisin İnşası:
Yüklenici, sözleşme tarihinden itibaren ilk 2 (iki) yıl içerisinde her türlü maliyet tarafından karşılanmak üzere; binanın tüm projelerinin hazırlanması,  İdaremize ve ilgili belediyesine onaylanması ve inşaat ruhsatının alınması, inşaatın yapımı aşamasında, ilgili kurum ve kuruluşlarca zemine ilişkin önerilecek tahkim ve iyileştirme çalışmaları da dahil olmak üzere, öngörülemeyen tüm işleri İdaremiz adına tamamlayacak ve inşaatı bitirerek,  bina tapusunun ve Yapı Kullanma İzin belgesini almış olarak Geçici Kabule hazır hale getirip, binayı faaliyete açacaktır. Yüklenici, sözleşme süresince işbu şartname ve eki sözleşmede hüküm altına alınmış tüm mükellefiyetleri yerine getirmek mecburiyetindedir.
Alt Yüklenici :

Yüklenici, iştigal konuları arasında inşaat bulunmaması halinde ihaleye girerken sunduğu teklif dosyasında bildirdiği alt yüklenici taahhütnamesini uygun olarak, bu işe ait imzalanacak işin sözleşmesinde ve aşağıda belirtilen hükümlere göre alt yükleniciye ait gerekli belgeleri İdareye sunacaktır. 

Buna göre Yüklenici, sözleşmeden sonra 15 (onbeş) takvim gün içinde, alt yükleniciye ait gerekli belgeleri İdareye vererek, İdarenin onayını sunmak zorundadır. Bu belgeler içinde, alt yüklenicinin Meslek Odası Kayıt Belgesini, Sosyal Güvenlik Kurumu işyeri ve prim ödeme bilgilerini, benzer işe ait iş bitirme belgesini (Bu belge Yapı Kullanma izin belgesi, benzer işe ait Müteahhitlik karnesi, İş bitirme/iş denetleme belgesi olabilir.) İdareye sunacaktır. İdarenin uygun göreceği alt yüklenici, işin sözleşmesi ve teknik şartnameleri ile onaylı projeleri doğrultusunda, işin yüklenicisinin sorumluluğunda ve İdaremiz denetiminde inşaatı yapabilecektir. 

Bu iş ile alakalı yükleniciyle, alt yüklenici arasında yapılan sözleşmeler, anlaşmalar İdareyi bağlayıcı bir durumu oluşturmayacaktır. Yapılacak inşaat, işin en son onaylı projelerine uygun olarak yaptırılacak, alt yüklenicilerin yaptığı bütün işlerden idareye karşı yüklenici sorumlu olacaktır. Alt yüklenicilerin idarece kabul edilerek onaylanması bu sorumluluğu hiçbir şekilde değiştirmez. İnşaata ilişkin tüm mali ve hukuki sorumluluk her durumda yükleniciye aittir.

 İdare, alt yüklenici tarafından yapılan işlerin sözleşme ve şartname hükümlerine uygun olmadığını tespit ederse, alt yüklenicinin değiştirilmesini veya alt yükleniciler tarafından yapılmasını istemediği herhangi bir iş bölümünün bizzat yüklenici tarafından yapılmasını her zaman isteyebilir. İnşaatı tümüyle yapacak inşaat firmasında ve/veya alt yüklenicilerde 2886 sayılı yasaya göre yapılan inşaat ihalelerinden yasaklı olmama şartı aranır.  
Yüklenici ve alt yükleniciler, işin fen ve sanat kurallarına uygun olarak yapılmaması, hileli malzeme kullanılması ve benzeri nedenlerle ortaya çıkan zarar ve ziyandan, yapının tamamı için işe başlama tarihinden itibaren kesin kabul tarihine kadar sorumlu olacaktır.

Tesis yapı kullanma izin belgesi alınıncaya kadar şantiye hizmetleri dışında hiç bir şekilde kullanılmayacaktır. Ayrıca sözleşme tarihinden inşaatın tamamlanmasına kadar geçen süre içerisinde taşınmazda ve/veya tesiste gelir getirici herhangi bir faaliyette bulunulmayacaktır.

İşletme Süresinde Üçüncü Kişilerle Yapılacak Sözleşmeler:

Yüklenici, yasal sorumlulukların uhdesinde kalması koşuluyla binanın/tesisin işletmesini İdarenin iznini almak kaydıyla bir ya da birkaç gerçek ya da tüzel kişiye devredebilir, kiraya verebilir, iş ve kar ortağı alabilir. 
Yüklenicinin 3. şahıslarla düzenlediği sözleşmelerin İşbu şartname eki sözleşmenin süresi ile sınırlı olması ve sözleşemeye aykırı bir hüküm taşımaması gerekir. 
Yüklenici 3. şahıslarla düzenlediği sözleşmelerin onaylı birer nüshasını İdareye vermek zorundadır. Üçüncü şahısların binaya verecekleri her türlü zarar ve ziyanı karşılamak veya karşılanmasını sağlamak Yüklenicinin sorumluluğundadır.


İşletme Süresince Bakım ve Onarım İşleri:
Yüklenici, işletme süresi içerisinde tesisin her türlü bakım ve onarımını masrafları kendisine ait olmak üzere yapacaktır. Projelerde ve teknik şartnamelerde belirlenen malzeme ve detaylardan değiştirilmesi ve/veya yenilenmesi gerekli her türlü imalatı İdarenin iznini almak suretiyle gerçekleştirecektir. Yüklenici gerek bakım ve onarımdan, gerekse de yenilenmesi ve değiştirilmesi gereken iş ve imalatlardan dolayı İdareden her ne şekilde olur ise olsun bir bedel ve hak talep etmeyecektir.

Tesisin Tahliyesi:
İlgili mevzuata aykırı herhangi bir nedenle; sözleşme süresinin bitiminden önce taşınmazın ve tesisin (işletmenin) tahliye edilmesi halinde, o tarihe kadar yapılmış olan tüm masrafların ve hakların talep edilmemesi, ödenen kiraların, yapılan imalatların ve yatırılan teminatın İdareye terk ve teberru edilmesi.
İstekli/Yüklenici bu hususu peşinen kabul etmiştir.

MADDE 20-  SÖZLEŞME SÜRESİ SONUNDA TESİSİN İDAREYE DEVRİ VE 

                        GECİKME HALİNDE UYGULANACAK CEZA:
Sözleşme süresinin bitiminden 6 (altı) ay önce taraflarca oluşturulacak Devir ve Teslim Komisyonu, devire esas tesis ve müştemilatı ile işletmenin mefruşat ve teçhizat listesini, bunların cins ve niteliğini belirtecek şekilde düzenler. 
Devire esas liste; ana tesis, tamamlayıcı bölüm ve ilaveler ile mefruşat ve teçhizatın tamamını kapsar. Bu listelerin hazırlanmasında uygulama projeleri, faturalar ve envanter listeleri ile defter kayıtlarından istifade edilir. Yüklenici, bu tespitte mevcut olmayan mefruşat ve teçhizatı yerine koymaya ve/veya kullanılamaz derecede hasarlı olanları yenisiyle değiştirmeye mecburdur.

 Komisyon, sözleşme bitiminden 1 (bir)  ay önce tekrar toplanarak yapılan tespitleri gözden geçirir. Eksiklerin tamamlanmadığı görülürse Yüklenici o günkü rayiç bedel üzerinden eksiklerin tamamını İdareye ödemeyi kabul eder. Durum komisyon tarafından bir tutanağa kaydedilir.

Sözleşme süresinin sonunda, Devir ve Teslim Komisyonu tarafından hazırlanan devire esas listeye göre devir-teslim yapılır ve Yüklenici bina üzerinde hiçbir hakkının olmadığını kabul eder.

Sözleşme süresinin sonunda İdare, tesisi kiralamaya devam etme veya tahliye etme hususunda dilediği iradeyi gösterebilir. Kiralamaya devam etme durumunda; günün koşullarına göre İdarece tespit edilecek kira miktarı kabul edilirse 1 (bir) yıllık dönemler halinde kira akdi düzenlenir. İdarenin tahliyeye karar vermesi halinde, kararın tebliğ edilmesini müteakip bina/tesis ve müştemilatı Yüklenici tarafından çalışır, bakımlı ve kullanılabilir şekilde hiçbir hak ve bedel talebinde bulunulmadan İdareye devredilir. 
Aksi takdirde Yüklenici, tahliye gerçekleşinceye kadar binayı/tesisi işgal ettiği her gün için son yılın kira toplamının %3’ü tutarında günlük ceza ödemeyi ve Vakıfların bu nedenle uğrayacağı zarar ve ziyanı tazmin etmeyi kabul eder. 

MADDE 21- SÖZLEŞMENİN DEVRİ: 
İş bu şartname ekinde taslak olarak yer alan ve imzalanacak olan sözleşme, ita amirinin yazılı izni ile başkasına devredilebilir. Ancak devir alacaklarda ilk ihaledeki şartlar aranır. İzinsiz devir yapılması halinde sözleşme bozulur ve Yüklenici hakkında 2886 sayılı kanunun 62. maddesi hükümleri uygulanır.

MADDE 22- İNŞAAT SÜRESİ ve GECİKME HALİNDE UYGULANACAK OLAN CEZA:
Sözleşme tarihinden itibaren yüklenici, ihaleye konu taşınmaz üzerine yapılacak bina inşaatı ile ilgili, her türlü uygulama projeleri ve detaylarını şartname ve sözleşme hükümlerine göre hazırlanması, ilgili kamu kurum ve kuruluşlarına onaylatılması, yapı ruhsatı alınıp, inşaat imalatlarının tamamlanması, bina tapusunun ve Yapı Kullanma İzin belgesini almış olarak, binayı geçici kabule hazır hale getirip faaliyete geçirilmesi gibi bilumum iş ve işlemleri toplam 2 (iki) yıl içerisinde tamamlayacaktır. 

Aksi takdirde İnşaat, iş bitim tarihinde veya varsa süre uzatımı ile verilen ek sürenin sonunda tamamlanmaz ise bu sürenin bitiminden yapı kullanma izin belgesi alınıncaya kadar, kadar geçen her gün için muhammen bedelin %0,03’ü (onbindeüçü) tutarında gecikme cezası kesilir. 
MADDE 23- MÜCBİR SEBEPLER ve SÜRE UZATIMI:
Mücbir sebep olarak kabul edilen aşağıdaki hallerde süre uzatımı verilir:

a)  Doğal afetler.

b)  Kanuni grev.

c)  Genel salgın hastalık.

d)  Kısmi veya genel seferberlik ilanı.

-Yukarıda belirtilen hallerin mücbir sebep olarak kabul edilmesi ve süre uzatımı verilebilmesi için,  

  mücbir sebep oluşturacak durumun;

 a)  Yükleniciden kaynaklanan bir kusurdan ileri gelmemiş olması,

 b)  Taahhüdün yerine getirilmesine engel nitelikte olması,

 c)  Yüklenicinin bu engeli ortadan kaldırmaya gücünün yetmemiş bulunması,

 d) Meydana geldiği tarihi izleyen yirmi (20) gün içinde yüklenicinin İdareye yazılı olarak bildirimde bulunması,

 e)  Yetkili merciler tarafından belgelendirilmesi,                                   

      Zorunludur.

Ayrıca, İdarenin, işin sözleşmesinde yer alan sözleşmenin ifasına ilişkin yükümlülüklerini yerine getirmemesi (yer teslimi, projelerin onaylanması v.b.) ve bu sebeple sorumluluğu yükleniciye ait olmayan gecikmelerin meydana gelmesi, bu durumun taahhüdün yerine getirilmesine engel nitelikte olması ve yüklenicinin bu engeli ortadan kaldırmaya gücünün yetmemiş bulunması halinde; durum İdarece incelenerek, işi engelleyici sebeplere ve yapılacak işin niteliğine göre, gecikilen işin bir kısmına veya tamamına ait süre uzatımı verilebilir. 
Kamu kurumlardaki işlemlerin gecikmesi olduğu hallerde de süre uzatımı verilebilir. Bu durumda yükleniciye ek süre verilebilmesi için resmi kurumlara müracaatın eksiksiz olarak yapılmış olması ve yüklenicinin ilgili kurum nezdinde vecibelerini tam olarak yerine getirmesi ve yine bu durumun da yüklenicinin taahhüdünün yerine getirilmesine engel nitelikte olması gerekmektedir. Yukarıda belirtilen nedenlerden dolayı verilecek olan süreler, sözleşme tarihi itibariyle başlayan; işin toplam sözleşme süresinin ve kira ödemelerinin değişmesine sebep teşkil etmeyecektir.            
Sözleşme tarihinden sonra, İdareden veya yükleniciden kaynaklanmayan herhangi bir nedenle inşaat yapım süresi içinde veya verilecek süre uzatımı sonunda işin ifasının mümkün gözükmemesi durumunda, inşaat ruhsatı alınmadan önceki bir aşamada İdare tek taraflı sözleşmeyi feshedebilir. Bu durumda İdare yükleniciye, bu iş için alınmış olan tüm teminatları iade eder. Yüklenici İdareden başkaca bir hak talep edemez.

MADDE 24- İŞİN YAPILACAĞI YERİN GÖRÜLMESİ:
  İşin yapılacağı yeri ve çevresini gezmek, inceleme yapmak; teklifini hazırlamak ve taahhüde girmek için gerekli olabilecek tüm bilgileri temin etmek isteklinin sorumluluğundadır. İşyeri ve çevresinin görülmesiyle ilgili bütün masraflar isteklilere aittir.

  İstekli, işin yapılacağı yeri ve çevresini gezmekle; işyerinin şekline ve mahiyetine, iklim şartlarına, işin gerçekleştirilebilmesi için yapılması gerekli çalışmaların ve kullanılacak malzemelerin miktar ve türü ile işyerine ulaşım ve şantiye kurmak için gerekli hususlarda maliyet ve zaman bakımından bilgi edinmiş; teklifini etkileyebilecek riskler, olağanüstü durumlar ve benzeri diğer unsurlara ilişkin gerekli her türlü bilgiyi almış sayılır. 

 
 
İdare, istekli veya temsilcilerinden işin yapılacağı yerin görülmesiyle ilgili bir talep geldiğinde, bu kişilerin işin gerçekleştirileceği yapıya ve/veya araziye girmesi için gerekli izni verecektir. Tekliflerin değerlendirilmesinde, isteklinin işin yapılacağı yeri incelediği ve teklifini buna göre hazırladığı kabul edilir. 

MADDE 25-  İŞ ORTAKLIĞI :
Birden fazla gerçek veya tüzel kişi, iş ortaklığı oluşturmak suretiyle ihaleye teklif verebilir.

İş ortaklığı oluşturmak suretiyle ihaleye teklif verecek istekliler, iş ortaklığı yaptıklarına dair pilot ortağın da belirtildiği, ekte örneği bulunan iş ortaklığı beyannamesini teklifleriyle beraber sunacaktır. İhalenin iş ortaklığı üzerinde kalması halinde, yüklenici ortak girişim beyannamesini sözleşme imzalanmadan önce noter tasdikli aslını İdareye verecektir. 

İş ortaklığı beyannamesinde, iş ortaklığını oluşturan gerçek ve tüzel kişilerin taahhüdün yerine getirilmesinde müştereken ve müteselsilen sorumlu oldukları belirtilmelidir.  İş ortaklığında pilot ortak en çok hisseye sahip ortak olmalıdır. Ortakların hisse oranları, iş ortaklığı beyannamesinde gösterilir.
MADDE 26-  DİĞER HUSUSLAR: 

A. Yüklenici tarafından vakıf taşınmazlar, sözleşme süresince hiç bir şekilde teminat gösterilemez.
B.   Tesisin adı ve tabelası ile ilgili olarak İdarenin izni ve görüşü alınacaktır.

C.  Şartname ve eki sözleşmede öngörülmeyen hususlar taraflar arasında ek protokollerle düzenlenir ve noter onayından sonra yürürlüğe girer.
D.  Tesis cephesine veya çatısına reklam panosu asılması, baz istasyonu kurulması gibi sözleşme konusu dışında kalan benzeri hususlarda karar vermeye İdare yetkilidir.
E.  İşin denetimi ve teknik personel bulundurulması:
İşin yapı denetimi İdare tarafından yapılacak olup, İdarece görevlendirilecek, isimleri ve ünvanları yükleniciye bildirilecek olan teknik bir heyet, inşaatın tatbikat proje detaylarına, fen ve san'at kaidelerine ve teknik şartnamelere uygun olarak yapılıp yapılmadığını kontrol edecektir. 

Yüklenici; inşaat ruhsatını aldığı tarihten itibaren, geçici kabul yapılıncaya kadar aşağıdaki nitelik ve adedi yazılı teknik elemanları işin seyrine göre işyerinde bulundurmak mecburiyetindedir.

 BULUNDURULACAK ELEMANLAR VE ÜNVANLARI

S.NO:     PERSONEL ADEDİ

        SAYISI
:

  1
 İnş. Müh.



1
 


 

  2         Mimar



1 


  3
 Mak. Müh.



1




  4
 Elk. Müh.



1 




Her teknik eleman kendisi ile ilgili imalatları takip, fen ve tekniğine uygun olarak yaptırmakla ve şantiyede kendi işi ile ilgili imalatların yapımı esnasında mal ve can güvenliği açısından da sorumludur. Ancak bu sorumluluk yükleniciyi hiçbir şekilde İşin sorumluluğundan kurtarmaz. 

Yüklenici yukarıda istenen teknik elemanların Noter tasdikli taahhütnamelerini ve diplomalarını, İnşaat ruhsatı alındıktan en geç 10 (on) ( takvim günü ) içerisinde İdareye bildirilecektir. Bildirmediği takdirde muhammen bedelin x %0.06 (on binde altı) TL/Gün ceza tahsil edilir. 

Mesleki ile ilgili her eleman inşaatın tatbikat proje detaylarını, imalatlarını takip, fen ve tekniğine uygun olarak yaptırmak,  imalatların yapımı esnasında mal ve can güvenliği açısından da sorumludur.

Yüklenici yukarıda belirtilen teknik personeli işin seyrine göre iş başında bulundurmadığı takdirde İdare tarafından yapılan süreli uyarıya rağmen bu durumun devam etmesi halinde her bir teknik eleman için 25,00-TL günlük ceza uygulanacaktır.

MADDE 27- ŞARTNAME EKLERİ VE UYGULANACAK MEVZUAT:
Vakıflar Genel Müdürlüğü Vakıflar Meclisinin 25/08/2014 tarih ve 428/323 sayılı Kararı, bu işe ait standart formlar, sözleşme taslağı ile teknik şartnameler iş bu şartnamenin değişmez ekidir. 
Bu şartnamede yer almayan veya açık olmayan hususlarda 5737 sayılı Vakıflar Kanunu, 2886 sayılı Devlet İhale Kanunu ve Türk Borçlar Kanunu ile ilgili mevzuat hükümleri geçerlidir.
MADDE 28-  İHTİLAFLARIN ÇÖZÜM YERİ:
Bu şartname ile imzalanacak sözleşmenin uygulanmasından doğabilecek ihtilaflar İdare ile istekli/yüklenici arasında çözüme kavuşturulamaması durumunda, ihtilafları çözmeye İstanbul İli Adli ve İdari Mahkemeleri ile İcra Daireleri yetkili kılınmıştır. 
MADDE 29- İş bu ihale şartnamesi 29 maddeden oluşmakta olup, tarafımızca okunmuş, anlaşılmış ve bütün maddeleri aynen kabul edilerek imzalanmıştır.
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